UCHWALA NR XIV/98/2020
RADY GMINY BOCKI

z dnia 28 grudnia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art 21, ust. 1, pkt 112 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611)

Rada Gminy Boc¢ki uchwala

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwala okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Boc¢ki.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 2lczerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,
3) lokalu -nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art.2 ust.1 pkt 4 ustawy.

5) gospodarstwie domowym -nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe zdefiniowane w art. 2 ust.1
pkt 9 ustawy.

6) dochodzie -nalezy przez to rozumie¢ dochod zdefiniowany wart.7ust.Sustawy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy mogg by¢ oddane w najem osobom nieposiadajacym
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub zamieszkujacych w warunkach kwalifikujgcych si¢ do ich
poprawy.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani bgda wnioskodawcy, ktérych $redni
miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego wokresie trzech miesigcy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku nieprzekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 175% kwoty najnizszej emerytury brutto
2) w gospodarstwie wieloosobowym 125% kwoty najnizszej emerytury brutto.

3. Do zawarcia umowy najmu socjalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych $redni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wokresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nieprzekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 100% kwoty najnizszej emerytury brutto,
2) wgospodarstwie wieloosobowym 70% kwoty najnizszej emerytury brutto.

4. Obnizki czynszu stosuje si¢ do wnioskodawcow, ktérych miesieczny dochdd gospodarstwa domowego
wokresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku:

1) nie jest wyzszy niz 50% kwoty najnizszej emerytury brutto wgospodarstwie jednoosobowym -20% obnizki
czynszu,

2) nie jest wyzszy niz 40% kwoty najnizszej emerytury brutto wgospodarstwie jednoosobowym -30% obnizki
czynszu,

3) nie jest wyzszy niz 40% kwoty najnizszej emerytury brutto wgospodarstwie wieloosobowym -20% obnizki
cZynszu.
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4) nie jest wyzszy niz 30% kwoty najnizszej emerytury brutto wgospodarstwie wieloosobowym -30% obnizki
czynszu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani bgda wnioskodawcy, ktorzy spetniaja co
najmniej jedno z ponizszych kryteriow:
1) posiadaja metraz lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,
2) zamieszkuja razem zosobg niepelnosprawng lub osoba wymagajaca statej opieki,
3) zamieszkuja w lokalu, ktory nie spelnia wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
Rozdzial 4.

Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przysluguje osobom
spetniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:
1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub klgski zywiolowe;j,

2) zajmuja lokal wchodzacy w skltad mieszkaniowego zasobu gminy wbudynku wymagajacym oprdéznienia
z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbioérki, remontu, modernizacji, lub sprzedazy,

3) pelnoletnim, catkowicie niezdolnym do pracy,

4) matkom samotnie wychowujacym dzieci, przebywajacym wosrodkach wsparcia lub schroniskach dla osob
bezdomnych.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spetniajacym co najmniej
jedno zponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie wwyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowej,
2) dysponuja orzeczeniem sagdu ouprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,

3) zajmuja lokal wchodzacy wsklad mieszkaniowego zasobu gminy wbudynku wymagajacym oprdéznienia
z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbioérki, remontu, modernizacji, lub sprzedazy.

3. Pierwszenstwo, oktorym mowa w ust.1 pkt 2, 3 14 przystuguje osobom, ktérych dochod gospodarstwa
domowego nieprzekracza kryterium dochodowego okreslonego w § 2 ust. 2 niniejszej uchwaly. Pierwszenstwo,
o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 3 przystuguje osobom, ktorych dochdéd gospodarstwa domowego nieprzekracza
kryterium dochodowego okre§lonego w § 2 ust.3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu aosobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana
jest na pisemny wniosek najemcoéw lub z inicjatywy Wojta.

2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdéb gminy, zktorymi zawarte sg umowy na czas
nieoznaczony, moga ubiega¢ si¢ o uzyskanie zgody na wzajemna zamian¢ mieszkan.

3. Zamiana lokali mieszkalnych, oktérych mowa w ust.2, wymaga zlozenia wniosku przez wszystkich
najemcoOw zainteresowanych zamiang lokali.

4. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych wsktad mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedlozeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie zmiany najemcy.

5. Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez gmin¢ lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.
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6. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana wytacznie wtedy, gdy gmina posiada warunki do jej realizacji i za
zgoda Wojta Gminy Bocki.

7. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglosci w optatach czynszu iinnych optat z tytulu
najmu lokalu wchodzacego wsktad mieszkaniowego zasobu gminy.

8. Osoby ubiegajace si¢ o zamian¢ lokali winny spetlnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 2 ust. 2 do
zawarcia Umowy najmu na czas nieoznaczony i § 2 ust.3 do zawarcia umowy najmu socjalnego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zatlatwiania wnioskéw o najem zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane s3 na pisemny wniosek,
ktory powinien zawieraé:

1) imi¢ inazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania, zameldowania,

2) o$wiadczenie onieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci,

3) deklaracje¢ o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa
domowego. Uwzglednia si¢ tu osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego w dniu skladania tych
dokumentow,

4) okreslenie typu lokalu,
5) okreslenie okresu na jaki istnieje potrzeba najmu lokalu,
6) inne warunki motywujace potrzeb¢ najmu.

2. Wojt Gminy Bocki moze wydzieli¢ z zasobu mieszkaniowego lokale przeznaczone do oddania w najem
w drodze przetargu.

3. Whnioski o najem lokali sktada si¢ w trybie ciggtym w kancelarii Urzegdu Gminy Bocki.

4. Spoteczng kontrole nad wynajmem lokali sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, ktdrg powotuje
Wéjt Gminy Bocki.

5.Do zadan Spolecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy opiniowanie wnioskow o najem lokali

wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu gminy.

6. W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodzi jeden przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Bockach, dwoch lub trzech pracownikow urzedu.

7. Osoby spelniajace kryteria okreslone wniniejszej uchwale umieszczane sg na liscie osob oczekujacych na
zawarcie umowy najmu lokalu zmieszkaniowego zasobu gminy.

8. Lista sporzadzana jest co najmniej raz w roku.

9.0 kolejnosci umieszczenia pozytywnie zaopiniowanego wniosku na liScie decyduje data wplywu
wniosku do kancelarii Urzedu Gminy Boc¢ki.

10. Decyzje o wpisaniu wnioskodawcy na liste oséb oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu
zmieszkaniowego zasobu gminy podejmuje Wojt Gminy Bocki.

11. Lista os6b podawana jest do publicznej wiadomosci raz wroku, poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Bocki celem zapewnienia kontroli spoteczne;.

12. Dwukrotna odmowa przyjecia lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony powoduje skreslenie z listy
0sob oczekujacych na lokal. Odmowa przyjecia lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego powoduje
skreslenie z listy 0so6b oczekujacych na lokal.

13. Nieprzystapienie do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny wterminie 14 dni od
otrzymania informacji o przyznaniu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu przeznaczonego do
zawierania umowy najmu socjalnego lokalu powoduje utrate prawa do lokalu. Wnioskodawca zachowuje
prawo do ponownego ubiegania si¢ o umieszczenie na liscie, zgodnie z zasadami przyjetymi niniejszg uchwala.
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14. Na wnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego lub socjalnego nie speilniajace wymogdéw uchwaty -
odpowiedzi udziela Wojt Gminy.

15. Umowy najmu lokali zawiera Wojt Gminy Bocki.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy.

§ 7. 1. W przypadku opuszczenia na stale lokalu przez najemce, umowa najmu moze by¢ zawarta
z osobami stale zamieszkujagcymi z najemca, prowadzacymi z nim wspolne gospodarstwo domowe.

2. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi w lokalu osobami, stale
zamieszkujacymi wraz znajemca iprowadzacymi z nimi wspdlne gospodarstwo domowe pod warunkiem
sptaty zadhuzenia w przypadku gdy takie wystepuje. Zapis ten ma zastosowanie co do sptaty zadtuzenia
wecatosci lub w ratach.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity
po $mierci najemcy muszg spetniac kryteria dochodowe okreslone w § 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 8. 1. Warunki, ktére winien spetnia¢ lokal dla osoby niepelnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodng
mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sg dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu, a w
szczegdlnosci poruszanie si¢ po lokalu, korzystanie z tazienki i z kuchni.

2. Lokale, oktérych mowa wust.] winny spetnia¢ wymogi okreSlone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. wsprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. z 2019r. poz.1065).

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan oktérych mowa w art. 4 ust. 2 b

§9.1. W zasobie mieszkaniowym gminy jest mozliwos¢ wyodrebnienia lokali przeznaczonych do
wynajmowania, oktorych jest mowa wart. 4 ust. 2b ustawy. Udostgpnia si¢ je osobom, ktore zltozyly
oswiadczenie woli o zamiarze najmu tego lokalu na czas okreslony.

2. Mieszkania chronione i wspomagane przeznaczane mogg by¢ dla o0sob zagrozonych ubdstwem
i wykluczeniem spolecznym, wszczegdlnosci osobom bezdomnym, niepelnosprawnym, w podesztym wieku
lub przewlekle chorym, niesamodzielnym, kierowanych na podstawie decyzji Gminnego Os$rodka Pomocy
Spotecznej w Bockach ustalajacego zasady pobytu wmieszkaniach chronionych.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 10. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bocki.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Wojciech Wiercinski
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