UCHWALA NR X/69/2020
RADY GMINY BOCKI

z dnia 31 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Boc¢ki na lata 2020 - 2025”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 1 1815) oraz art.21 ust.1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2019r.
poz. 1182) Rada Gminy Boc¢ki uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bocki na lata
2020 - 2025” stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bocki.

§ 3. Traci moc uchwala Nr VIII/53/2019 Rady Gminy Boc¢ki z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie
uchwalenia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bocki na lata 2019 -
2020~

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
wojewodztwa Podlaskiego.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Wojciech Wiercinski
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Zatacznik do uchwaty Nr X/69/2020
Rady Gminy Bocki

z dnia 31 marca 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BOCKI NA LATA 2019-2022

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Wielko$¢ oraz prognoza zmian mieszkaniowego zasobu gminy.

1.1.Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy.

Zasob mieszkaniowy Gminy Boc¢ki na dzien 31 stycznia 2020 r. liczy 6 lokali mieszkalnych o
powierzchni uzytkowej 274,06 m?, znajdujacych si¢ w 6 budynkach w tym 5 lokali socjalnych o
powierzchni uzytkowej 202,72 m?. Wykaz budynkow w ktorych znajduja sic lokale gminne, z
okresleniem powierzchni uzytkowe;j, liczbg mieszkan przedstawia Tabela nr 1

L.p. | Adres powierzchnia
1. Andryjanki/ 1m4 | 71,34
2. Wiercien m.1 63,60
3. m.2 40,32
4. m. 3 36,80
5. m. 4 26,00
6. m. 5 36,00

1.2. Prognoza dotyczgca wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2020 — 2025.

Nie przewiduje powickszania zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych mieszkan.

Wobec ustawowo natozonych na gming obowiazkoéw zabezpieczenie lokali socjalnych, gmina begdzie
powigksza¢ w miar¢ potrzeb zasoby poprzez adaptowanie nowych pomieszczen w budynku po bytej szkole
w Wiercieniu.

1.3. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkéw jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania substancjg mieszkaniowg. Prawidlowa ocena stanu technicznego budynkow pozwala na
racjonalne planowanie remontow kapitalnych i biezacych. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan
techniczny budynku sg wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia
dachowego, sposob podpiwniczenia, warunki gruntowe, sposob utrzymania budynku, sposob
uzytkowania przez mieszkancow, wysokos¢ naktadéow finansowych na remonty.

W istniejacych zasobach wystepuja lokale o niskim standardzie, Szczegélowy wykaz instalacji, w jakie
wyposazone sg budynki przedstawia Tabela nr 2.

L.p. | Adres Instalacje
1. Andryjanki/ | wodocigg, c.o. lazienka i wc
Im4
2. Wiercien Brak podstawowych urzadzen sanitarnych
m.1
3. m.2 Brak podstawowych urzadzen sanitarnych
4, m. 3 Brak podstawowych urzadzen sanitarnych
5. m. 4 Brak podstawowych urzadzen sanitarnych
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6. |[m.5 | Brak podstawowych urzadzen sanitarnych |

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali z podzialem na kolejne lata

Znajomos$¢ stanu technicznego posiadanych zasoboéw mieszkaniowych 1 systematyczne szacowanie
stopnia zuzycia budynkéw i lokali pozwala na racjonalne planowanie remontéw nieruchomosci i

lokali, co ma bezposredni wplyw na prawidtowe zarzadzanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

1.1. Potrzeby remontowo-modernizacyjne Tabela Nr 3

L.p. | Zakres robot Rok wykonania | Planowane $rodki
remontu
1. Zakup materiatow i|2020-2024 20 000 zt
wyposazenia
2. Ustugi remontowe 2021-2024 50 000 zt
4, Zakup ustug pozostalych 2023 1 000 zt
5. Inne prace inwestycyjne 2024 80 000 zt

1.2. Ogblny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Bocki winien ulegaé systematycznej
poprawie w miar¢ dostosowywania stawek czynszu do poziomu odzwierciadlajgcego rzeczywiste
potrzeby remontowe budynkéw. Potrzeby remontowe okreslane na podstawie stanu technicznego
budynkow  beda realizowane w ramach  $rodkow przeznaczonych na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.

1.3. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okreslonego w zestawieniu potrzeb
remontowych, sporzgdzane bgdg plany robdt dostosowane do $rodkow finansowych przeznaczanych w
kolejnych latach na ten cel. Plany tworzone bgdg z zachowaniem nastepujacych priorytetow:

a) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali oraz oséb trzecich,

b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

¢) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontow.

1.4.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania remontu lokalu przez osob¢ uprawniong do zawarcia umowy
najmu pod warunkiem zlozenia przez t¢ osob¢ oswiadczenia o wykonaniu wymaganego remontu we
wlasnym zakresie i na wilasny koszt oraz rezygnacji z ewentualnych, przysztych roszczen zwigzanych z
poczynionymi naktadami.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali gminnych w latach 2020-2024

Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ sprzedawane najemcom posiadajgcym
zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony na ich wniosek. Powinno si¢ dgzy¢ do dokonywania
sprzedazy mieszkan w szczegdlnosci w budynkach, w ktérych nastgpito wyodrebnienie wiasnosci
wickszosci mieszkan. Do sprzedazy stosuje si¢ zasady okreslone ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r o
gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. 2018 poz. 2204) oraz odrgbnymi uchwatami Rady Gminy.
Analizujac dotychczasowy popyt najemcow lokali na nabycie na wlasnos¢ wynajmowanych mieszkan
gminnych przewiduje si¢ sprzedaz 1 lokalu. W tym celu Gmina moze skorzysta¢ z uprawnien
wynikajagcych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy, tj. prawa zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu, a w
przypadku nie przyjecia oferty z prawa wypowiedzenia umowy najmu z zastrzezeniem zapewnienia
najemcy lokalu zamiennego. Uzyskane w tym trybie lokale b¢dg sprzedawane w drodze przetargu.
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadawalajgcym poziomie technicznym i estetycznym. Przyjmuje si¢ zasade, ze
wysoko$¢ czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Bocki w kolejnych latach, nie moze by¢ mniejsza
niz suma $redniej wielkosci kosztow ponoszonych na utrzymanie zasobow tj.:

a) podatku od nieruchomosci,

b) kosztow konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci,

d) kosztow remontéw nieruchomosci,

g) kosztow ubezpieczenia nieruchomosci,

h) kosztow zarzadzania nieruchomoscia

1) kosztow remontow piecow fizycznych,

j) innych zwigzanych z obstuga nieruchomosci.

Przy wustalaniu wysokosci stawek czynszu dla poszczegélnych lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy powinno si¢ dazy¢ do ustalenia maksymalnej stawki czynszu na poziomie
nieprzekraczajacym 3% warto$ci odtworzeniowej lokali.

2. Wysokos¢ bazowej stawki czynszu ustala Wojt Gminy Bocki w drodze Zarzadzenia.

3. Koszt odtworzenia 1m2? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa
podlaskiego w okresie od dnia 1pazdziernika 2019r. do dnia 31marca 2020r wynosi 3 916,00 zi.
Wskaznik przeliczeniowy 3 % stanowi 9,79 zl.

4. Dotychczas obowigzujaca w zasobach komunalnych gminy Bocki maksymalna stawka czynszu
wynosi 2,70 z/m? co stanowi 0,83 % warto$ci odtworzeniowej z okresu 01.01.2019.-31.01.2020.

5. Zréznicowanie stawek czynszu dla poszczegolnych lokali poprzez zastosowanie czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych spetniajagcych wymogi Ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2018 poz. 1234 z
pozn.zm.).

Wykaz czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych wielkos¢ stawki bazowej czynszu za 1 m2
powierzchni uzytkowej.

a) Polozenie lokalu mieszkalnego:

- na pierwszym pietrze — stawka bazowa podwyzszona o 10%,

- w budynku wybudowanym po 1950 roku — stawka bazowa podwyzszona o 5%,
b) Wyposazenie techniczne:

- lokal wyposazony w c.o. — stawka bazowa podwyzszona o 10%,

- lokal wyposazony w sie¢ wodociagowa — stawka bazowa podwyzszona 0 5%,
c) Inne:
d) - lokal posiada tazienke — stawka bazowa podwyzszona o 5%.

6. Pomoc rodzinom bedagcym w trudnej sytuacji materialnej jest i bedzie realizowana poprzez
zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich $rodkéw  finansowych na wyplaty dodatkoéw
mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan prawnych.

7. Aktualnie obowigzujaca wielko$¢ czynszu wynosi:
a) stawka czynszu bazowego -2,00 zt/m2,

b) stawka czynszu maksymalnego- 2,70 zt/m2,

d) stawka czynszu socjalnego-0,50z/m2
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Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.
1. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy realizowane sg przez Urzad Gminy Boc¢ki.
2. Koszty utrzymania i zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminnym obejmu;ja:
a) koszty dostawy ustug do lokali (optaty niezalezne od wiasciciela)
2. koszty biezacej eksploatacji zasobu:- wydatki zwigzane z biezacym administrowaniem (eksploatacja
budynkow, obstuga techniczna)

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

W latach 2020-2025 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ si¢ bedzie z nast¢pujgcych zrddet:
a) wplywow z czynszow za lokale mieszkalne,

b) wplywow z czynszow lokali uzytkowych

¢) z budzetu gminy Bocki

Rozdzial 7. Prognoza dotyczaca wydatkéw eksploatacyjnych

Koszty utrzymania i zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminnym obejmujg:

1. koszty dostawy ustug do lokali (optaty nie zalezne od wiasciciela)

2. koszty biezacej eksploatacji zasobu:- wydatki zwigzane z biezacym administrowaniem (eksploatacja
budynkow, obstuga techniczna,)

- pozostate wydatki dotyczace zasobu (ubezpieczenie nieruchomosci, dezynfekcja i inne ).

3. koszty remontdéw oraz modernizacji lokali i budynkéw (w tym wydatki inwestycyjne):- wydatki zwigzane
z remontami lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego, w tym: remonty biezace,
konserwacje, drobne naprawy,- wydatki inwestycyjne - remonty Kkapitalne i modernizacje takie jak
rozbudowa, nadbudowa, doposazenie w instalacje .

Prognoza wydatkéw na lata 2020-2025 przewiduje utrzymanie wydatkow na techniczne utrzymanie
budynkow 1 lokali na takim poziomie, ktory umozliwi utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym
oraz zapewni przeciwdziatanie zagrozenie kapitalizacjg majatku, ale tez pozwoli na modernizacje zasobu.

L.p | Zakres robot Lata obowigzywania programu
2020 2021 2022 2023 2024
1. Zakup materiatow i | 4 000 4 000 4 000 4 000 4 000
wyposazenia

2. Ustugi remontowe 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000

4, Zakup ushug | 0 0 0 1 000 0
pozostatych

5. Inne prace | 0 0 0 0 80 000 zt
inwestycyjne

Rozdzial 8.Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Zamiany lokali.

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy oraz ochron¢ praw lokatoréw
nalezy przyja¢ nastepujagce zasady zamian lokali:

a) umozliwi¢ dokonywanie zamian lokalu o wickszej powierzchni na lokal o mniejszej powierzchni
lokatorom posiadajgcym zadluzenie z tytulu optat czynszowych i innych optatnie zaleznych od lokatora.
Warunkiem zamiany pomi¢dzy najemcami jest sptata zadluzenia w optatach za zamieniany lokal
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mieszkalny;

b) umozliwi¢ dokonywanie zamian lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu;

c) zamiana nastgpuje za zgoda wilasciciela zasobu, jezeli zamiana nastepuje w tym samym zasobie
mieszkaniowym lub obu wlascicieli zasobow w wypadku zamiany lokali nalezacych do dwoch roznych
zasobow zasobow mieszkaniowych;

d) umozliwianie adaptacji pomieszczen niemieszkalnych przez potencjalnych zainteresowanych na ich
koszt.

3. Sprzedaz lokali:

a) mogg by¢ sprzedawane lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych, w ktorych rozpoczgto sprzedaz
lokali mieszkalnych oraz w innych budynkach zgodnie z odrgbng Uchwatg Rady Gminy

b) planuje si¢ przeznaczy¢ do sprzedazy lokal mieszkalny w Andryjankach.

W przypadku przeznaczenia lokalu mieszkalnego lub budynku z mieszkaniowego zasobu gminy do
zbycia stosuje si¢ zasady wg art.21. ust.4,5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 2018 poz. 1234 z pdzn. zm.), oraz
odpowiednie przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U. 2018 poz. 2204) i odrgbnej uchwaty Rady Gminy.

Rozdzial 9. Podsumowanie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego natozyta na gming wymdg opracowania “wieloletniego  programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”, ktory stanowi S$redniookresowy (5 letni)
dokument planistyczny wspierajacy samorzad w racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu istniejgcym
zasobem mieszkaniowym. Zaklada si¢, ze rozwigzania i zatozenia przedstawione w Programie przyczynia
sic do racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boc¢ki oraz poprawy stanu
technicznego zasobu.
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